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VILLA PIPILOTTA

Die 1976 aus Karststein und Tropenholz erbaute
Villa in Duino bietet einen weitldufigen Garten
mit atemberaubendem Blick liber die gesamte
Bucht und das Schloss Duino. Sie besticht durch
grofiziigige Terrassen, einen aufSergewéhnlich
grofien Pool und einen eigenen, privaten Zugang
zum Meer (100 Stufen).

Das Grundstlick teilt sich eine private
ZufahrtsstrafSe mit drei weiteren Villen und
verfiigt iiber einen besonders grofSen und ebenen
Garten.

Mit einem separaten Wohn- und Schlaftrakt, der
eine Galerie, zwei Wohnrédume, zwei Kiichen
sowie sechs Schlafzimmer, vier Bader und 2 WCs
umfasst, bietet das Objekt ausreichend Platz und
Rickzugsméglichkeiten fiir die ganze Familie. Ein
Gdsteappartment mit separatem Eingang
befindet sich im Gartengeschoss.

Die Villa ist ideal fiir jene, die nach Natur und
Ruhe suchen und gleichzeitig die Ndhe zur Stadt

(Triest) geniefSen mo6chten.




ALLGEMEINE ANGABEN

VILLA PIPILOTTA

€ 3.490,000,-

GRUNDSTUCK FLACHE GARTEN
2000m? 450 m?2 2

POOL ZIMMER BAD/WC

1 10 6

CARPORT TERRASSE/BALKON WEINKELLER
4 Stellplatze 4 1




AIR-CONDITIONING IN JEDEM
WOHNRAUM

KUCHE MIT NEUEN GERATEN
VIDEO GEGENSPRECHANLAGE
GARTENBEWASSERUNG
GARTENBELEUCHTUNG

POOL MIT HEIZUNG & KUHLUNG
NEUE AUTOMATISIERTE
POOLTECHNIK

ALARMANLAGE

WEINKELLER

KAMIN IM WOHNZIMMER
CARPORT MIT 4 STELLPLATZEN
TEAKHOLZ PARKETT

TEAKHOLZ FENSTER
PRIVATSTRASSE

PRIVATER MEERZUGANG UND
STRAND

GASTEAPPARTMENT MIT
EIGENEM ZUGANG

EINE VILLA FUR
DAS

Der Zustand der Villa ist gut. Kirzlich wurde
eine neue Klimaanlage fiir alle Wohnrdume
installiert. Die Technik des Infinitypools
wurde vor zwei Jahren komplett erneuert,
mit vollautomatischer Dosierung und
Beheizung durch eine Wdarmepumpe.
Auflerdem bietet der Weinkeller ideale
Lagerbedingungen fiir lhre edlen Tropfen.
Der Kamin im Wohnzimmer sorgt fir
gemiitliche Abende, wihrend die
Gartenbeleuchtung den Aufienbereich in ein
stimmungsvolles Licht taucht.

Die private StrafSe und der exklusive
Meerzugang garantieren Privatsphdre und
einen Hauch von Luxus. Das
Gdsteappartement bietet zusdtzlichen Platz
fiir Besucher und erméglicht ein hohes Maf
an Komfort. Die Villa verkérpert den
perfekten Riickzugsort fir all jene, die das
Leben in vollen Ziigen geniefSen méchten.
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WIE IST ES IN

Duino ist ein friedlicher, ungestérter Ort, an
dem man die Seele baumeln lassen kann und
gleichzeitig Teil einer internationalen
Gemeinschaft wird, die durch das United
World College bereichert wird.

Die Landschaft rund um Duino ist geprdgt von
malerischen Klippen und griinen Higeln, die
zu Spaziergdngen und Wanderungen (z.B. der
Rilke-Weg) einladen.

Ob Sie sich in die Geschichte und Kultur
vertiefen oder einfach die atemberaubende
Kistenlandschaft geniefSen méchten, Duino
bietet eine unwiderstehliche Kombination aus
Ruhe und Abenteuer.

Die Ndhe zu Triest (20 km) sowie die kulturelle
Vielfalt der Region machen es zu einem
idealen Ziel fiir Menschen, die sowohl! die
Annehmlichkeiten der Stadt als auch den
Komfort der Natur schdtzen.

In der Umgebung gibt es weitere faszinierende
Orte, wie z.B. die Lagunenstadt Grado (45 km),
aber auch Slowenien (30 km) ist in der Ndhe
und eignet sich perferkt fiir Tagesausfliige
nach Koper, Piran oder Ljubljana.

Kulinarisch bietet die Region eine reiche
Palette an Gentissen, von frischem Fisch und
Meeresfriichten bis hin zu traditionellen
slowenischen Gerichten. Die zahlreichen
lokalen Restaurants und Osterias bieten die
Méglichkeit, die vielfdaltigen Aromen und
Traditionen der Region kennenzulernen.
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PLANE VILLA PIPILOTTA
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PLANE

PIANTA PIANO PRIMO (SOTTOTETTO)

VILLA PIPILOTTA
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PLANE

PIANTA PIANO PRIMO (SOTTOTETTO)

VILLA PIPILOTTA
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PLANE

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA (SEMINTERRATO)
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VILLA
PIPILOTTA

PRIME

REAL ESTATE

KONTAKT:

Christian Cabek

Pi1 Prime GmbH

+43 1523 30 06
cabek@prime-realestate.at
www.prime-realestate.at




VILLA
PIPILOTTA

HIETZINGER
HAUPTSTRASSE 53
1130 WIEN

KONTAKT:

THURN & BAUER GMBH
+43 1586 27 40
office@thurn.at
www.thurn.at

THURN = BAUER
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