
villa cilli 1230 Wien



wurde  im Jahre  1923  e rbaut  und  i s t  n i ch t  nur  e in

Haus ,  sondern  e in  Lebenss t i l .  Das  Haus  i s t  e in  Or t ,  an

dem Luxus  au f  Komfor t  t r i f f t ,  an  dem s i ch  j eder  Tag

wie  e in  Rückzugsor t  an füh l t  und  man  gerne  Wurze ln

sch lagen  möchte .

D ie  L i egenscha f t  ve r füg t  im  Erdgeschoß  über  e inen

großen  Wohnbere i ch  mi t  angrenzendem Kaminz immer ,

e iner  sehr  g roßen  Wohnküche  mi t  separa te r  Spe i s ,

e inem Arbe i t s z immer  und  e inem Gäs te -WC .  

D ie  g roße  Garage  (2  g roße  PKW)  i s t  d i rek t  vom

Vorraum begehbar .  Im  oberen  Bere i ch  be f inden  s i ch

v ie r  g roßzüg igen  Sch la f räume mi t  e i genen

Badez immern .  Das  Gar tengeschoß  bes teh t  aus  e iner

Poo lha l l e ,  d i e  sowoh l  vom Haus  a l s  auch  vom Gar ten

aus  begehbar  i s t ,  e inem F i tness raum/  Ruheraum,  e iner

E in l i egerwohnung  sow ie  e inem Nanny -Bere i ch  mi t

e igenem Zugang  von  außen .  E in  g roßer  Gar ten  mi t

A l tbaumbes tand ,  Ba lkone  und  Ter rassen  sow ie  e in

te i lwe i se  ausgebautes  Dach  runden  das  Angebot  ab .   

Die villa

Cilli



VILLA C ILL I

€ 3.690.000,-Kaufpreis

GRUNDSTÜCK
1 .000 m²  

NUTZFLÄCHE
497 m²   

WOHNFLÄCHE
401 ,54  m²   

KÜCHEN (VORINST. )
4

SCHLAFZIMMER
6

BÄDER
6

GARAGE
2 PKW

POOL
1

ECKDATEN

WOHNRÄUME
3

EINL IEGER-WNG
1

NANNY-BEREICH
1

SPA-BEREICH
2



Die  L i egenscha f t  wurde  l i ebevo l l

san ie r t .  D ie  Rev i ta l i s i e rung  umfass te

insbesondere  d ie  Fassaden

(Vo l lwärmeschutz  und  S tuck ) ,  den

E inbau  e ines  ze i tgemäßen

He i z sys tems  (Wärmepumpe)  und  e ine

Fußbodenhe i zung ,  d i e  im  ganzen  Haus

für  angenehme Wärme  sorg t .

Komple t te  Ins tandse t zung  des

Poo lbere i ches  und  der  Poo l techn ik .

Innen -  und  Außenf lächen  gemäß

Umbaup läne .  Bodenbe läge  und  Bäder

s ind  neu .  

das  ideale
haus fürÄstheten

VILLA C ILL I  

AUSSTATTUNG

NEUE FASSADE MIT  VOLLWÄRMESCHUTZ  &

STUCK

HANDGEFERT IGTES  

STERNPARKETT  (E ICHE  SELEKT )

BADFL IESEN PASTORELL I  

BAD ARMATUREN HANSGROHE 

SÄMTLICHE  KERAMIK  DURAVIT  STARK I I I

HANDTUCHTROCKNER IN  ALLEN BÄDERN

ZIRKULAT IONSLE ITUNG IN  ALLEN BÄDERN

ZWEI  WÄRMEPUMPEN JEWEILS  15KW FÜR

ENERGIESPARENDES  HE IZEN &  KÜHLEN

FUSSBODENHEIZUNG FÜR JEDEN RAUM/

STEUERBAR MIT  APP

VIDEO GEGENSPRECHANLAGE

ALARMANLAGE

3-FACHGEDÄMMTE GLASSCHEIBEN IN

POOLHALLE  

POOLHEIZUNG PER  WÄRMEPUMPE

STEUERBAR

PROFESS IONELLE  ENTFEUCHTUNGSANLAGE

FÜR DIE  POOLHALLE

VOLLAUTOMATISCHE STEUERUNG DER

POOLCHEMIE

GEGENSTROMANLAGE

VORINSTALLAT ION VON 4  KÜCHEN

BAURESERVE  IM DG



Interieur



Interieur



Bäder



Poolhalle



Exterieur & Garage



VILLA C ILL IPLÄNE Parterre



VILLA C ILL IObergeschossPLÄNE



VILLA C ILL IGartengeschossPLÄNE



VILLA C ILL IDachgbodenPLÄNE



VILLA C ILL IDachgeschoss AusbaustudiePLÄNE



E ingebe t te t  in  e ine  ruh ige ,  gehobene

Gegend ,  s t rah l t  d i e  Nachbarscha f t  e ine

e in ladende  und  s i chere  A tmosphäre  aus ,

d ie  durch  von  Bäumen  gesäumte  S t raßen

und  gep f l eg te  Häuser  gekennze i chne t  i s t .

Der  23 .  W iener  Geme indebez i rk  i s t  bekannt

für  se ine  hervor ragenden  ö f f en t l i chen  und

pr i va ten  Schu len ,  d i e  Fami l i en  e r s tk lass ige

B i ldungsmög l i chke i t en  b ie ten .   

Nur  e ine  Minute  per  Au to  en t fe rn t ,

be f inde t  s i ch  der  Maurer  P la t z .  Der  Bere i ch

rund  um den  Maurer  Hauptp la t z  i s t  e in

be l i eb tes  E inkaufsv i e r te l .  Das  R i ve r s ide

(E inkaufszen t rum)  i s t  nur  e ine  kurze

Auto fahr t  en t fe rn t .  D ie  Südautobahn  (A2 )

i s t  s chne l l  e r re i chbar .

wie ist es hier 
zu leben?

Die  Umgebung  b ie te t  e inen  bequemem

Zugang  zu  e iner  V i e l zah l  von  spor t l i chen

Betä t i gungen ,  d i e  e inen  ak t i ven  Lebenss t i l

gewähr le i s t en .  D ie  uml i egenden

Grünf lächen  (Parks  und  E rho lungsgeb ie te

w ie  z .B .  der  Maurer  Wa ld )  o f f e r i e ren

Wanderwege  und  ma ler i s che  P lä t ze  fü r

P i ckn i cks  &  F re i ze i tak t i v i tä ten .



Referenzprojekte der Verkäuferin
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