


DIE VILLA

wurde im Jahre 1923 erbaut und ist nicht nur ein
Haus, sondern ein Lebensstil. Das Haus ist ein Ort, an
dem Luxus auf Komfort trifft, an dem sich jeder Tag
wie ein Rickzugsort anfiihlt und man gerne Wurzeln

schlagen méchte.

Die Liegenschaft verfiigt im Erdgeschof8 iber einen
grofien Wohnbereich mit angrenzendem Kaminzimmer,
einer sehr grofSen Wohnkiiche mit separater Speis,
einem Arbeitszimmer und einem Gdste-WC.

Die grofie Garage (2 grofe PKW) ist direkt vom
Vorraum begehbar. Im oberen Bereich befinden sich
vier grofSziigigen Schlafrdume mit eigenen
Badezimmern. Das Gartengeschof8 besteht aus einer
Poolhalle, die sowohl vom Haus als auch vom Garten
aus begehbar ist, einem Fitnessraum/ Ruheraum, einer
Einliegerwohnung sowie einem Nanny-Bereich mit
eigenem Zugang von aufSen. Ein grofSer Garten mit
Altbaumbestand, Balkone und Terrassen sowie ein

teilweise ausgebautes Dach runden das Angebot ab.



ECKDATEN

€ 3.690.000,-

GRUNDSTUCK NUTZFLACHE WOHNFLACHE
1.000 m? 497 m?2 401,54 m?2
KUCHEN (VORINST.) SCHLAFZIMMER BADER

4 6 6
WOHNRAUME GARAGE POOL

3 2 PKW 1

SPA-BEREICH
2

EINLIEGER-WNG
1

NANNY-BEREICH
1




Die Liegenschaft wurde liebevoll

saniert. Die Revitalisierung umfasste
insbesondere die Fassaden
(Vollwédrmeschutz und Stuck), den
Einbau eines zeitgemdfSen
Heizsystems (Wdarmepumpe) und eine
FuBbodenheizung, die im ganzen Haus
flir angenehme Wdrme sorgt.
Komplette Instandsetzung des
Poolbereiches und der Pooltechnik.
Innen- und AufSenfldchen gemdfs
Umbauplédne. Bodenbeldge und Béder
sind neu.

VILLA CILLI

AUSSTATTUNG

NEUE FASSADE MIT VOLLWARMESCHUTZ &
STUCK

HANDGEFERTIGTES

STERNPARKETT (EICHE SELEKT)
BADFLIESEN PASTORELLI

BAD ARMATUREN HANSGROHE
SAMTLICHE KERAMIK DURAVIT STARK 111
HANDTUCHTROCKNER IN ALLEN BADERN
ZIRKULATIONSLEITUNG IN ALLEN BADERN
ZWElI WARMEPUMPEN JEWEILS 15KW FUR
ENERGIESPARENDES HEIZEN & KUHLEN
FUSSBODENHEIZUNG FUR JEDEN RAUM/
STEUERBAR MIT APP

VIDEO GEGENSPRECHANLAGE
ALARMANLAGE

3-FACHGEDAMMTE GLASSCHEIBEN IN
POOLHALLE

POOLHEIZUNG PER WARMEPUMPE
STEUERBAR

PROFESSIONELLE ENTFEUCHTUNGSANLAGE
FUR DIE POOLHALLE
VOLLAUTOMATISCHE STEUERUNG DER
POOLCHEMIE

GEGENSTROMANLAGE

VORINSTALLATION VON 4 KUCHEN
BAURESERVE IM DG



AE8L

Rl
















PLANE

VILLA CILLI

e

KAMINZIMMER
Parkelt
341 m2

m

s}

$E

— | .
— =
V2
I =
i . o
bl Fliesen Fliesen | e
9,76 m2 863m2 9,17 m2 . i SR
= o - T
. /_— JL(-“ = e
!
ST6 p
" b e
| ! SPEIS Fliesen
P Fiiesen waome
= 290 mm1 %
Ao
WOHNKIICHE ad
Parkelt
e
iy = |
1 !
2451m2 1183 = i
| i
:F_'i__' 1 1 i I
[} 1 1 =
o
1
! L
|:| R
|
i
B &3 4 am |
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WIE IST ES HIER

F felpony”

Eingebettet in eine ruhige, gehobene
Gegend, strahlt die Nachbarschaft eine
einladende und sichere Atmosphdre aus,
die durch von Bdumen gesdumte Strafsen
und gepflegte Hiduser gekennzeichnet ist.

Der 23. Wiener Gemeindebezirk ist bekannt
flir seine hervorragenden 6ffentlichen und
privaten Schulen, die Familien erstklassige
Bildungsmoéglichkeiten bieten.

Nur eine Minute per Auto entfernt,
befindet sich der Maurer Platz. Der Bereich
rund um den Maurer Hauptplatz ist ein
beliebtes Einkaufsviertel. Das Riverside
(Einkaufszentrum) ist nur eine kurze
Autofahrt entfernt. Die Stidautobahn (A2)
ist schnell erreichbar.

Die Umgebung bietet einen bequemem

Zugang zu einer Vielzahl von sportlichen
Betdtigungen, die einen aktiven Lebensstil
gewdhrleisten. Die umliegenden
Grinfldchen (Parks und Erholungsgebiete
wie z.B. der Maurer Wald) offerieren
Wanderwege und malerische Pldtze fiir
Picknicks & Freizeitaktivitdten.
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